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UMOWA O ZASTEPSTWO INWESTYCYJNE

....................................................... 2amieSzKatym/g W
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zwanym/a dalej w tresci umowy Inwestorem Zastepczym.

I. PRZEDMIOT UMOWY

§1
Inwestor Bezposredni powierza Inwestorowi Zastepczemu, a Inwestor Zastepczy przyjmuje obowiazki wykonywania czynno$ci zastepstwa inwestycyjnego przy realizacji
domu jednorodzinnego W ...........ccceeeescsscsece. zwanego dalej Inwestycjg lub Zadaniem Inwestycyjnym.

§2

Przedmiotem umowy jest petnienie funkgji Inwestora Zastepczego polegajacej na zarzadzaniu catoscig zadan majacych za cel realizacje Inwestydji, w tym miedzy innymi:

* przygotowanie i organizacja procesu budowlanego;

* przekazanie wykonawcom kompletnej dokumentacji oraz terenu budowy;

* nadzor inwestorski przy realizacji Inwestycji nad wszystkimi branzami, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane i innymi obowigzujacymi przepisami;

* nadzér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzeganiem przepisdw przeciwpozarowych oraz bezpieczenstwa i higieny pracy przez wszystkich uczestnikéw
procesu realizacji Inwestycji, w rozumieniu wymagan stawianych przez prawo budowlane i inne obowigzujace przepisy, podczas catego procesu realizacji Inwestycji;

* przygotowanie i koordynacja uméw na dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej itp. niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego;

* dokonywanie biezacej analizy kosztéw Inwestycji oraz zestawien po zakonczeniu kazdego kwartatu;

* sprawdzanie dokumentdw rozliczeniowych Zadania Inwestycyjnego pod wzgledem merytorycznym i rachunkowym;

* biezace, nie rzadziej niz raz w miesigcu, pisemne informowanie Inwestora Bezposredniego o przebiegu realizacji Zadania Inwestycyjnego;

* inicjowanie wprowadzania zmian do tresci umoéw zawartych z wykonawcami Inwestycji przez przygotowywanie stosownych anekséw do tych uméw, w zwigzku
ze zmianami warunkow okreslonych w umowach;

* prowadzenie narad roboczych na terenie budowy Inwestycj;

* przeprowadzanie odbioréw rozliczen czesciowych realizacji Zadania Inwestycyjnego;

* przygotowanie materiatéw do odbioru korncowego Inwestycji, powiadomienie wszystkich uczestnikéw procesu inwestycyjnego o terminie odbioru koficowego
Inwestycji oraz dokonanie odbioru koricowego Inwestycji;

* uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, opinii, uzgodnien oraz stanowisk organéw administracyjnych po zakorficzeniu procesu
inwestycyjnego;

* rozliczenie koncowe Inwestycji;

* przekazanie Inwestycji wraz z kompletem niezbednych dokumentéw w stanie faktycznym i prawnym zdatnym do natychmiastowego rozpoczecia uzytkowania;

* wystepowanie w imieniu Inwestora Bezposredniego przed organami administracji i przed sadami w sprawach wynikajgcych z realizacji Inwestycji;

* naliczanie i egzekwowanie w imieniu Inwestora Bezposredniego kar umownych i/lub odszkodowan od wykonawcéw oraz dostawcéw i niezwtoczne przekazywanie
ich Inwestorowi Bezposredniemu;

* archiwizacja korespondencji i dokumentacji, a nastepnie przekazanie ich Inwestorowi Bezposredniemu w stanie kompletnym po zakoriczeniu Inwestycji lub rozwiaza-
niu niniejszej umowy.

§3

1. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat czynnosci zastepstwa inwestycyjnego w imieniu i na rachunek Inwestora Bezposredniego.

2. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat swoje czynnosci na podstawie umowy i pefnomocnictw udzielonych mu przez Inwestora Bezposredniego w toku realizadji

umowy.
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3. Szczegdtowe petnomocnictwa dotyczace przedmiotu umowy ustalane bedg przez Strony w trakcie jej realizacji.

4. Inwestor Bezposredni zobowiazuje sie udziela¢ Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw, o ktérych mowa w ust. 3, w terminie nie diuzszym niz siedem dni robo-
czych od dnia zgfoszenia przez Inwestora Zastepczego na pismie takiej potrzeby wraz z uzasadnieniem. Inwestor Bezposredni odmawia udzielenia pefnomocnictwa,
jezeli nie jest ono zwigzane z przedmiotem Umowy lub nie lezy w zakresie kompetencji Inwestora Zastepczego.

5. Wymienione w ust. 3 pefnomocnictwa Inwestor Zastepczy zobowigzuie sie przyjac¢ i wypefniac ze starannoscig profesjonalnego petnomocnika (podwyzszona
starannosc) i z zabezpieczeniem ochrony intereséw Inwestora Bezpo$redniego.

Il. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY
§4
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony, to jest do dnia .....ccccccceeerierins
2. Za termin rozpoczecia umowy i realizacji zadan Inwestora Zastepczego ustala sie dzien podpisania Umowy.

lll. PRAWA | OBOWIAZKI ZLECENIODAWCY
§5

Inwestor Bezposredni zastrzega sobie prawo do:
* udziatu w odbiorach czesciowych i koricowych oraz przy odbiorach robét zanikajacych; w celu realizacji powyzszego prawa Inwestor Zastepczy zobowigzany jest
powiadomi¢ Inwestora Bezposredniego na pismie o planowanych odbiorach:
— cze$ciowych — z wyprzedzeniem co najmniej trzech dni roboczych,
—robét zanikajacych — z wyprzedzeniem co najmniej 24-godzinnym,
— koricowych — z wyprzedzeniem co najmniej pieciu dni roboczych;
uzyskiwania bezposrednich informacji i danych co do postepu prac budowlanych, przy czym jezeli na skutek uzyskanych informacji zgtosi Inwestorowi Zastepczemu
uwagi i/lub zastrzezenia, na Inwestorze Zastepczym spoczywa obowigzek pisemnego zawiadomienia Inwestora Bezposredniego o zajetym stanowisku lub podjetych
dziataniach w terminie dwéch dni od otrzymania uwagi iflub zastrzeze;
uczestnictwa z glosem decydujacym w:
—koordynacji podczas realizacji robct,
—negodjacjach ofertowych prowadzonych przez Inwestora Zastepczego w zakresie przedmiotu umowy,
—negocjacjach warunkéw umaéw z wykonawcami, dostawcami i innymi podmiotami uczestniczacymi w procesie inwestycyjnym,
— przekazaniu zrealizowanej Inwestycji do eksploatacji.

§6

—_

. Do obowigzkéw Inwestora Bezposredniego nalezy:
* regulowanie pfatnosci za prace zwiazane z realizacja Inwestycji bezposrednio na rzecz wykonawcow tych prac na podstawie wystawionych przez nich faktur,
po uprzednim zatwierdzeniu ich przez Inwestora Zastepczego w trybie okreslonym w § 9 ninigjszej umowy;
* zaptata wynagrodzenia za pefnienie funkgji Inwestora Zastepczeqo;
* opiniowanie i zatwierdzania bez zbednej zwioki dokumentéw zwigzanych z realizacja zadan inwestycyjnych, dla ktdrych taka opinia lub zatwierdzenie bedg wymagane;
* podpisywanie uméw w zakresie objetym inwestycja przygotowanych przez Inwestora Zastepczeqo,
* udzielanie Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw, o ktérych mowa w § 3 ninigjszej umowy.
2. W terminie trzech dni roboczych od podpisania umowy Inwestor Bezposredni udostepni Inwestorowi Zastepczemu posiadane dane i materiaty niezbedne do pra-
widfowego wykonania umowy, a bedace w posiadaniu Inwestora Bezposredniego;
3. Dane lub materiaty pozyskane w trakcie trwania umowy Inwestor Bezposredni bedzie przekazywat Inwestorowi Zastepczemu niezwtocznie, jednak w terminie
nie diuzszym niz trzy dni robocze od daty ich uzyskania.

IV. PRAWA | OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO
§7
1. Inwestor Zastepczy zobowigzuie sie wykonywac swoje obowigzki wynikajace z petnionej funkcji nadanej niniejsza umowg zgodnie z jej postanowieniami oraz z naj-
wyzszq starannoscia, z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru swiadczonych przez siebie ustug oraz zapewniajac ochrone praw i intereséw Inwestora Bezpo$red-
niego, podejmujac wszelkie niezbedne dziafania dla nalezytego i terminowego przygotowania i wykonania Zadania Inwestycyjnego.
2. Inwestor Zastepczy dofozy wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do powstania op6znien w wykonywaniu swoich obowigzkéw bez wzgledu na przyczyne ich powstawania.
§8
1. Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze osoby, ktére w jego imieniu bedg wykonywaty poszczegdlne prace bedace przedmiotem niniejszej umowy, posiadac beda
stosowne kwalifikacje i uprawnienia w zakresie powierzonych obowigzkow.
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2. Strony postanawiaja, iz Inwestor Zastepczy ponosi odpowiedzialnos¢ za dziatania i/lub zaniechania oséb, ktérymi sie bedzie postugiwat przy wykonywaniu
niniejszej umowy tak jak za wiasne dziatania i/lub zaniechania. Osoby, o ktérych mowa w poprzednim zdaniu, nie mogg by¢ traktowane jako pracownicy
Inwestora Bezposredniego.

3. Inwestor Zastepczy o$wiadcza, ze dostosuje swoj czas pracy do czasu pracy wykonawcow, podwykonawcdw oraz dostawcow w ten sposdb, aby nie nastepowaty
Z jego winy opdznienia w realizadji Inwestydji i/lub poszczegdlnych etapdw jej realizadji.

4. Inwestor Zastepczy dokonuje sprawdzenia kosztorysow oraz faktur wystawianych przez wszystkie podmioty w toku realizacji Zadania Inwestycyjnego i protokotdw
odbioru w ciggu siedmiu dni roboczych od daty ich ztozenia przez wykonawce.

V. WYNAGRODZENIE | PLATNOSCI
§9
1. Catkowite wynagrodzenie Inwestora Zastepczego za petnienie obowigzkéw okreslonych
W niniejszej Umowie WYNoSi ............. ZE (STOWNIE: v zt).
2. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 nie zawiera VAT, ktdry doliczany bedzie na fakturach wedtug obowigzujgcych stawek.
3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 obejmuje wykonywanie wszystkich czynnosci objetych zakresem obowigzkéw Inwestora Zastepczego, niezaleznie od poniesionych

przez niego kosztow.
4. W przypadku zmiany kosztow realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 1, wynagrodzenie Inwestora Zastepczego nie bedzie renegocjowane.
5. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1, wypfacane bedzie w miesiecznych réwnych ratach po ........... zt kazda rata, na podstawie prawidtowo wystawionej faktury

Inwestora Zastepczego. Wynagrodzenie okreslone w poprzednim zdaniu nie zawiera VAT, ktdry doliczany bedzie na fakturach wedtug obowigzujgcych stawek.
6. Za okres rozliczeniowy przyjmuie sie petny miesiac kalendarzowy, przy czym pierwszy miesigc bedzie rozliczony proporcjonalnie do liczby dni kalendarzowych
liczonych od dnia wejscia w zycie umowy.

§10
1. Podstawe do wystawienia faktury przez Inwestora Zastepczego za wykonywanie umowy za dany miesiac stanowi zaakceptowany przez Inwestora Bezposredniego
miesieczny raport rozliczeniowy.
2. Faktury pfatne beda przez Inwestora Bezposredniego przelewem bankowym w ciggu 30 dni, liczac od daty ztozenia faktury wraz z miesiecznym raportem, z zastrze-
zeniem sytuadji, gdy raport miesieczny zostanie odrzucony przez Inwestora Bezposredniego z pisemnym wskazaniem przyczyn.
3. Dniem pfatno$ci wynagrodzenia Inwestora Zastepczego jest dzier obcigzenia rachunku Inwestora Bezposredniego.

VI. RAPORTOWANIE
§1
1. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do skiadania Inwestorowi Bezposredniemu pisemnych raportéw w nastepujacym cyklu:
* raporty comiesieczne zawierajace informacje o stanie zaawansowania Inwestycji, informacje o kosztach w zakresie zgodnosci z przyjetymi zatozeniami, ocene wyko-
nawcdw, ocene jakosci wykonywanych robét i wystepujacych gféwnych problemoéw nalezy zfozy¢ Inwestorowi Bezposredniemu w terminie siedmiu dni po uptywie
kazdego miesigca kalendarzowego;

* raporty interwencyjne dotyczace nagtych, nieprzewidzianych zdarzen majacych wptyw na termin i budzet Inwestycji przekazywane do upowaznionego przedstawicie-

la Inwestora Bezposredniego w terminie dwach dni od zdarzenia;
* raporty rozliczeniowe skfadane w terminie 14 dni od zakoriczenia okreslonego etapu inwestyciji.
2. Brak prowadzenia raportéw, o ktdrych mowa w ust. 1, wstrzymuje wyptate wynagrodzenia dla Inwestora Zastepczego do czasu ich przedstawienia oraz moze
stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia umowy zgodnie z § 18 i 20.
3. Wstrzymanie wyptaty wynagrodzenia na podstawie ust. 2 nie jest naruszeniem warunkéw umowy przez Inwestora Bezposredniego okreslonych w § 16 pkt 1.
4. Inwestor Bezposredni moze odmowic zatwierdzenia raportu w terminie siedmiu dni od jego ztozenia, z pisemnym podaniem uzasadnienia.
5. Oprocz raportow, o ktorych mowa w ust. 1, Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do przekazywania na pismie Inwestorowi Bezposredniemu wszelkich informacji
majacych znaczenie dla realizacji Inwestycji.

VII. UBEZPIECZENIE
§12
1. Inwestor Zastepczy oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej kontraktowej z tytutu prowadzonej dziatalnosci zawodowej w zakresie
obejmujgcym przedmiot zaméwienia, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy, na kwote co najmniej 500 000 zt (stownie: pieciuset tysiecy ztotych), na dowdd czego
przedstawia kopie polisy ubezpieczeniowej lub inny dokument potwierdzajacy zawarcie umowy ubezpieczenia.
2. Inwestor Zastepczy zapewnia, ze przez caty okres obowigzywania umowy bedzie posiadat wazng polise ubezpieczeniowa na kwote nie nizsza niz okreslona
wust. 1.
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3. Strony zobowiazujg sie do przestrzegania postanowien zawartych w warunkach ogélnych polisy ubezpieczeniowe] Inwestora Zastepczego.

VIIl. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI

§13
1. Odpowiedzialnoscig Inwestora Zastepczego objete s, z zastrzezeniem zdania nastepnego, szkody poniesione przez Inwestora Bezposredniego spowodowane nie-
wykonaniem albo nienalezytym, w tym nieterminowym, wykonaniem zobowiazan przez podmioty wykonujace prace przygotowawcze oraz prace zwigzane z wyko-
naniem Zadania Inwestycyjnego, a w szczegdInosci: wykonawcdw i podwykonawcdw robét oraz dostawcow, chyba ze nie nastapity z winy Inwestora Zastepczego.
Obowiazek Inwestora Zastepczego zapfaty na rzecz Inwestora Bezpo$redniego kar/kary umownej nie jest uzalezniony od powstania szkody w interesie Inwestora
Bezposredniego.

§14
Ostateczne rozliczenie Inwestora Zastepczego z wykonania przedmiotu umowy nastepuje po zakoriczeniu okresu jej obowigzywania, jednak nie pézniej niz w termi-
nie 30 dni.

IX. KARY UMOWNE
§15
1. Inwestor Bezposredni zapfaci Inwestorowi Zastepczemu kare umowng w razie odstapienia przez Inwestora Zastepczego od umowy z winy Inwestora Bezposredniego
w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 9 ust 1.
2. Za zwioke w zapfacie wynagrodzenia Inwestora Zastepczego Inwestor Bezpo$redni zaptaci odsetki umowne réwne odsetkom ustawowym.

§16

1. Inwestor Zastepczy zaptaci Zamawiajgcemu nastepujace kary umowne, bez wzgledu na poniesienie lub nie szkody przez Inwestora Bezposredniego:

* W razie odstapienia od Umowy z winy Inwestora Zastepczego —w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 9 ust. 1 niniejszej Umowy;

* v razie op6znienia realizacji inwestycji, chyba ze op6Zznienie nastapifo bez winy Inwestora Zastepczego —w wysokosci 0,1% wartosci wynagrodzenia umownego
okreslonego w § 9 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdznienia;

* W razie nieztozenia raportu interwencyjnego, o ktérym mowa w § 11 ust. 1 pkt b, Inwestor Zastepczy zapfaci kare w wysokosci 10% wartosci wynagrodzenia
umownego okreslonego w § 9 ust. 1 niniejszej Umowy;

* W razie nieztozenia raportu miesiecznego lub raportu rozliczeniowego, w terminach okreslonych odpowiednio w § 11 ust. 1 —w wysokosci 0,1 % wartosci
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 9 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdznienia;

* naruszenie przez Inwestora Zastepczego obowigzkow okreslonych w § 12 ust. 2 —w wysokosci 20% warto$ci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 9 ust. 1
niniejszej Umowy za kazdy przypadek naruszenia.

2. Zaptata przez Inwestora Zastepczego kary umownej nie wytacza prawa Inwestora Bezposredniego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogélnych,

w przypadku gdy poniesiona szkoda przekroczy wysokos¢ kar umownych.

X. ODSTAPIENIE OD UMOWY I JEJ WYPOWIEDZENIE
§17

1. Inwestor Bezposredni ma prawo odstapi¢ od umowy w przypadku nierozpoczecia przez Inwestora Zastepczego wykonywania obowigzkéw wynikajacych z umowy
w terminie 14 dni od dnia jej podpisania.
2. Zaistnienie wskazanej w ust. 1 okolicznosci zwalnia Inwestora Bezposredniego od obowiagzku zaptaty Inwestorowi Zastepczemu jakiegokolwiek wynagrodzenia.
3. Inwestor Zastepczy ma prawo odstapi¢ od umowy w razie nieprzekazania przez Inwestora Bezpo$redniego danych i materiatéw w zakresie |ub terminie, o ktorym
mowa w § 6 ust. 2.
4. Odstapienie od umowy przez ktorakolwiek ze stron bedzie dokonane na pismie z podaniem przyczyn odstapienia i wskazaniem terminu odstapienia.

§18

Inwestor Bezposredni ma prawo wypowiedzie¢ umowe w razie wystapienia jednej z nastepujacych okolicznosci:

* opdznienia/opdznien w realizacji inwestycji powyzej ............ dni, chyba ze nie nastapity z winy Inwestora Zastepczeqo;

* przerwania wykonywania obowigzkéw Inwestora Zastepczego wynikajacych z umowy, o ile przerwa trwata dtuzej niz ................ dni;

* nieprzedkfadania raportéw miesiecznych przez dwa miesigce, ewentualnie nieuzupetnienia lub nienaniesienia poprawek w raporcie odrzuconym przez Inwestora
Bezposredniego;

* jezeli Inwestor Zastepczy wykonywat swoje obowigzki w sposdb nienalezyty i pomimo dodatkowego wezwania Inwestora Bezposredniego nie nastapita
zmiana sposobu ich wykonywania;
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* wykonywania umowy przez Inwestora Zastepczego w sposéb sprzeczny z jej postanowieniami lub razgcego zaniedbania przez Inwestora Zastepczego obo-
wigzkow wynikajacych z umowy;

* rozpoczecie likwidacji Inwestora Zastepczego, ztozenia wniosku o ogfoszenie upadtosci Inwestora Zastepczego, ztozenie o$wiadczenia o wszczeciu postepowa-
nia naprawczegqo;

* wykonywania przedmiotu umowy przez osoby nieposiadajace do tego wymaganych uprawnien;

* narazenia Inwestora Bezposredniego na szkody, utrate dobrego imienia z winy Inwestora Zastepczego;

* nieuzyskania przez Inwestora Bezposredniego lub cofniecia srodkéw finansowych przeznaczonych na finansowanie Inwestycji, lub tez uzyskania albo pozo-
stawienia $rodkéw w takiej wysokosci, Ze wigzafoby to sie z tak istotnym ograniczeniem Inwestycji, ze wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Inwestorowi
Zastepczemu, okreslona w umowie, nie odpowiadataby rzeczywistemu naktadowi jego pracy.

§19
Inwestor Zastepczy ma prawo wypowiedzie¢ umowe w razie zwloki w zaptacie dwdch kolejnych petnych faktur przez Inwestora Bezpo$redniego powyzej
.............. dni od terminu pfatnosci.
§20
W razie wypowiedzenia umowy przez ktorakolwiek ze Stron umowa rozwigzuje sie z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.
§21
W przypadku rozwigzania umowy wskutek wypowiedzenia strony dokonajg rozliczenia umowy w terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania.
§22

1. Jezeli w toku realizacji Inwestycji nastapi przerwa z przyczyn, za ktére Inwestor Bezposredni ponosi odpowiedzialnos¢, trwajaca nie dtuzej niz 30 dni,

Inwestorowi Zastepczemu bedzie przystugiwato wynagrodzenie za ten okres w petnej wysokosci.

2. Jesli przerwa, o ktdrej mowa w ust. 1, bedzie dtuzsza niz 30 dni, kazda ze stron moze wypowiedziec niniejsza umowe.

X1. POSTANOWIENIA KONCOWE
§23

1. Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane majg charakter scisle poufny i nie moga by¢ udostepniane osobom trzecim
z wyjatkiem uczestnikow procesu inwestycyjnego w zakresie, ktdry jest niezbedny do prawidfowego wykonania inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy udzielania
informacji organom kontroli finansowej i organom wymiaru sprawiedliwosci w zakresie prowadzonych przez nie postepowan.
2. Spory mogace wynikng¢ w zwiagzku z realizacjg niniejszej umowy strony zobowigzujg sie rozwiazywac polubownie w drodze negocjacji. W razie braku
porozumienia spory rozstrzygat bedzie sad wiasciwy dla siedziby Inwestora Bezposredniego.
3. Wszelkie zmiany lub uzupetnienia umowy wymagaja dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
4. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa majq zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu cywilnego ze szczegélnym uwzglednieniem przepiséw
regulujgcych umowe zlecenia oraz przepisy ustawy Prawo Budowlane wraz z przepisami wykonawczymi.
5. Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Strony.
6. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Inwestor Bezposredni Inwestor Zastepczy

6 murator 8 2013



